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Styrelsen fér Brf Bldhajen, med sate i Sundsvall, far harmed avge érsredovisning for rakenskapsaret 2024

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal
Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | Féreningens hus
upplata lagenheter &t medlemmar utan begransning till tiden. Medlems ratt i Féreningen pé grund av sadan

upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om féreningen

Foreningen registrerades 1963-12-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1966-11-30
och nuvarande stadgar beslutades p3 foreningsstamma 2018-10-30 och registrerades hos Bolagsverket
2019-02-07.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer fran &rsavgifter fran foreningens medlemmar.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie Féreningsstémma 2024-06-04.
Peter Tamleht Ordforande

Therese Engstrom Ledamot
Stefan Paulsson Ledamot
Anders Vilhelmsson Ledamot
Mats Ohgren Ledamot
Barbro Edlund Suppleant
Lena Johansson Suppleant

Under aret har 6 protokollforda sammantraden avhallits, utover styrelsens Iopande arbete.

Revisorer

ess2 revision AB Ordinarie extern
Valberedning

Marie Selin Sammankallande
Stammor

Ordinarie Féreningsstémma holls 2024-06-04.
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Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats med aganderatt enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Hajen 10 1965 Sundsvall

Fastigheten bebyggdes 1965 och bestér av tva bostadshus. Fastighetens vardedr ar 2022.
Fastigheten ar belagen p& Albacksgatan 32-38, Bergsgatan 29-33 samt Thulegatan 26-32.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 478 kvadratmeter, varav 8 961 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 517 kvadratmeter hyreslokalyta. | foreningen finns 16 st carports, 71 st parkeringsplatser med

14 laddstolpar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Dina Forsakringar. | férsékringen ingdr tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare samt ansvarsforsakring for styrelsen.
Byggnaders uppvarmning ar ﬁérrvérme.

Lagenheter
Foreningen uppldter 114 lagenheter med bostadsratt, omfattande 8 961 kvm.

Légenhetsférdelning:
51

25

10 8 10 10

T T B e—— — 4

1 rokoksvrd 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

Lokaler

Foreningen upplater fem lokaler med hyresratt samt en lokal med bostadsratt.

Z\rsredovisningen upprattad av 3(16)
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhallsplan
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomforda atgarder Ar Kommentar
Inglasning av balkonger 2022-2023

Laddstoplar for hybrid/elbil 2021

Kristallisering av golv i trapphus 2020

Varmepumpar och ny kulvert 2020

Omlaggning av yttertak 2020

Renovering av hissar 2018/2019

/&tgérder varmesystem 2018/2019

Byte belysning i trapphus 2018/2019

OVK-besiktning, energideklaration 2017/2018
Vaningsregister, bokningssystem  2017/2018
-till tvattstugor

Vattensakring av diskbankar 2015/2016
Ombyggnad undercentral 2015/2016
Injustering av varme 2015/2016

Stamrenovering i 3,5 och S:or 2015/2016
Ventilation i tvattstuga & lokaler  2013/2014/2015
Installation, ventilation krypgrund ~ 2012/2013

Renovering av golv i trapphus 2012/2013

Byte lagenhetsdorrar 2011/2012

Ny trapphusbelysning 201172012

Kollektivt bredband och tv 201

Ombyggnad av ventilation 2009

Gemensam elmatning 2006

Byggt gardshus 2006

Badrumsrenovering, stambyte 1996

Byte fonster 1991

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB

Teknisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB
Fastighetsskotsel NISSES Forvaltnings AB

Stad Castor Plus AB

GAN -avtal (TV/Bredband/Telefon)  Telenor

Hissar Kone

Brandskydd Sundsvalls Sodra Sotningsdistrikt AB
/&rsredovisningen upprattad av 4(16)
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 114 st. Av dessa har 12 st 6verl3tits under &ret.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 160 st, under aret har 21 st uttraden skett och 24 st

intraden skett. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 163 st.

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 662 624 568 562 562
/&rsavgifts andel i % av total intakt 77,0 80,0 85,7 86,3 86,3
Lan/kvm bostadsrattsyta 3805 3859 2754 1629 1688
Lan/kvm totalyta 3598 3649 2604 1540 1610
Genomsnittsranta (%) 4.0 3,6 - - -
Rantekanslighet (%) 5,7 6,1 48 29 3,0
Sparande/kvm totalyta 22 67 108 143 118
Energikostnad/kvm totalyta 217 219 165 162 201
Nettoomsattning (tkr) 7 568 7008 5944 S 847 5847
Resultat efter finansiella poster (tkr) -517 -8 455 - 580 452 -1406
Soliditet (%) 36,7 371 5,9 12,1 9,3
Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga 133,5 129,2 - - -

[dn men inkl. nasta ars amortering

Upplysning vid forlust

Foreningens forlust bedoms inte paverka foreningens fortlevnad eller fortsatta formaga foradla F'c')renlngens

Fastighet | resultatrakningen redovisas en vardeminskning pa Féreningens byggnader i form av avskrivningar.

Avskrivningarna ar en bokforingsmassig kostnad som inte paverkar likviditeten men som kan leda till ett

negativt resultat. Styrelsen ska tillgodose att foreningen fér in medel for att tacka kostnader, amorteringar och

avsattning for framtida underhall.

Arsavgiften hsjdes 2025-04-01med 3%.

Arsredovism'ngen upprattad av
NISSES Farvaltnings AB
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Forandring av eget kapital

Fond for
Medlems-  Uppskrivnings yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser fond  underhall resultat resultat
Belopp vid arets 883 035
ingang 28 055000 77762 18520 -8454997 21219 320
Disposition av
foregaende
ars resultat: -8454 997 8 454 997 0
Avsatt yttre fond 313 000 -313 000 0
Uttag yttre fond -N7762 77762 0
L&rets resultat B -517496 -517 497
Belopp vid arets 883 035 28 055000 313000 -8031715 -517496 20701822
utgang
RESULTATDISPOSITION
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -8 031715
arets forlust -517 497
-8 549 212
behandlas sé att
reservering till fond for yttre underhall 313 000
i ny rakning overfores -8 862 212
-8 549 212

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter

Airsredovisningen upprattad av 6(16)
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RESULTATRAKNING
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Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och underh&llskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summmna finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

o

rets resultat

Arsredovisningen uppréttad av

NISSES Férvaltnings AB

2024
7567 993
141 286
7709 279

-5343 222
-497 233
-149 247

-870 050

. 6859752

849 527

8 555
-1375579

1367024

-517 497

-517 497

517 497

2023

6 988 025
20268

7008 293

12903181
-408 237
129728
779 976
214 221121
7212 828

6 371
1248 540
1242169

-8 454 997
-8 454997

-8 454 997
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra te_kniska anlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgdngar
Summa anlaggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa korEFristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisningen upprattad av
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2024-12-31

53 747142
66 534
53 813 676

53813 676

58 966
30988
304 691

394 645

2143 821

2143 821

2538 466

56 352142

2023-12-31

54 603 622
0
54 603 622

54 603 622

13 097
32717
262759
308 573

2352 627
2352627
2 661200

57264 822
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BALANSRAKNING
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789200-0931

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bunc_lete—get kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Lippiu_pna_kos_tnadgro_dw forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovism'ngen upprattad av

NISSES Férvaltnings AB

7,8

2024-12-31

883 035
28 055000
313 000

29 251035

-8 031715
-517 497

-7 666 178

20701822

7236152

7236152

26 863 000
455 698

20 082

0

1075388

28 414168

56 352142

2023-12-31

883 035

28 055000
717762

29 655797

18 520
-8 454 997
-8 436 477
21219 320

34 581652
678 654
15595
11585

758 016

36 045502

57 264 822
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KASSAFLODESANALYS
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Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd ranta -
Kassaflode frén den [opande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

|nvesteringsverksamheten

Investeringar | materiella anlaggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring lan

Amortering av lan

Kassaflode frén finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid 8rets borjan

Likvida medel vid arets slut

Avrsredovisningen upprattad av

NISSES Forvaltnings AB

2024 2023
849 528 -7212828
870 050 779 976
8 555 6 371
~ -12220%6 1248 540
506 077 -7 675 021
-45 869 6597
-40 203 265 787
-222 955 373967
156 750 55902
353 800 -6 972768
0 -2252783
0 -2252783
0 9900 000
o -482500 0
-482500 9900000
-128 700 674 449
2352627 1678178
2223927 2352627
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NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

/&rsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. |
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01tilldmpas inte langre forenklingsregeln gallande periodisering av
leverantorsfakturor. Detta kan paverka jamforbarheten mellan &ren for vissa kostnader

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 100 ar
Tillkommande utgifter 10-60 &r
Inventarier 5ér
Fodringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erh8lias avseende aktuellt &r samt justeringar
avseende tidigare 3rs aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att
ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta bostadsrattsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott vid &rets slut som uppgar till 1 094 381 kr.

Foreningens fond for yttre underhéll
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens ﬂjrslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med Féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll.

Arsredovisnfngen upprattad av 11(16)
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Nyckeltalsdefinitioner

Sparande/kvm totalyta
Arets resultat okat med drets avskrivningar, ev. kostnad for utrangeringar samt planerat underhall dividerat

med antalet kvadratmeter totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Kostnader for varme, el och vatten dividerat med antalet kvadratmeter totalyta.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder pé balansdagen dividerad med Fb'reningens drsavgifter

Genomsnittsranta (%)
Rantekostnader i procent av Iéngfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomséttning
Foreningens huvudintskter best&ende av drsavgifter, hyror och debiteringar tillhérande bostaden.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgéngar i procent av kortFristiga skulder

Arsredovisningen upprdttad av 12(16)
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomséittning

Brf Bldhajen
789200-0931

2024 2023
/&rsavgifter bostader 5934089 5596 590
Hyror, lokaler och forrad 345612 333264
Hyror, garage och parkeringsplatser 176 816 202732
Debiterade elavgifter 423 869 363 517
Balkongtillagg 633 449 455280
@vriga debiterade avgifter 54158 56 910
' 7567 994 7008293
| foreningens drsavgifter ingar varme och vatten.
Not 3 Drift- och underh3llskostnader
2024 2023
Fastighetskostnader 751629 508 845
Planerat underhll 0 8309260
Lopande underhali 934733 668 453
Elavgifter 834 882 1115826
Fiarrvarme 708 651 608 404
Vattenavgifter- och avloppsavgifter 515134 351614
Sophantering 411948 308 631
Snorojning/sandning 476 662 371272
Kabel-TV 253102 292 324
Bredband 66141 0
Forbrukningsmaterial 32120 8 616
Fastighetsforsakringar 146 433 133 921
Fastighetsskatt/kommunal avgift L 210690 206 016
5343222 12 903182
Not 4 Personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstallda och nagra loner har e utbetalats.
Foljande ersattningar har utgdtt 2024 2023
Styrelsearvoden 138 600 84 450
Sociala kostnader 10 647 45278
149 247 129728
Arsredovisningen upprdttad av 13(16)
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Ink@

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mar|_<

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

@ .
Arets avskrsvnlngar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Arsredovisningen upprattad av

NISSES Forvaltnings AB

2024-12-31
71107 656
0

71107 656

-16 504 034
-856 480

-17 360 514

53747142

75557 000
28 930 000

104 487 000

24 817142

28 930 000

53747142

2024-12-31
80104

80104

13570
-13 570

66 534

Brf Blghajen
789200-0931

2023-12-31
58 507 656
12600 000
71107 656

15 724 058
779 976

16 504 034
54 603 622

75557000
28 930 000

104 487 000

25 673 622
28 930 000
54 603 622

2023-12-31

O|O

oMo
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea -
Kortfristig del av langfristig skuld

-varav amortering

Rantesats
%

4.2

3,34

3,82

2,86

Datum for
ranteandring
2025-02-19
2025-04-25
2025-06-24
2026-10-21

Lénebelopp
2024-12-31
12 372 500
8 367500
5973000
7 386152

0

0

0

34 099 152
26 863 000
500000

Brf Bldhajen

789200-0931

Lanebelopp
2023-12-31
12502 500

8367500

6193 000

0

3262500

2080000
2176152
34 581652
34 581652
500 000

Beraknad del av skulden som forfaller till betalning senare an fem &r frén balansdagen ar 31 599 152 kr

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Arsredovisningen upprattad av
NISSES Férvaltnings AB

2024-12-31
35418 900

35418 900

2023-12-31
35 418 900
35 418 900
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Sundsvallden 2075 2025

e s fj r
eter Tamileht Therese Engstr
Ordforande Ledamot

Stefan Paulsson naers Vilbelmsson
Ledamot Ledamot
A Ol
Mats Ohgren
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 20 /S 2025

dud)|

melie Soderlund, auktoriserad revisor

S

essZ redovisning & revision AB

Arsredovism'ngen upprattad av 16(16)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Blahajen
Org.nr. 789200-0931

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Bldhajen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att f6reningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nc'idvéindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan pdverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Sida 1(4)



Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifrin dessa
nisker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre
én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sdana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Blahajen for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamdlsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

« fGretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nédgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
didrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse f6r foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den 20 maj 2025

Ess2 redovisning & revision AB

Emelie Séderlund
Auktoriserad revisor FAR

Sida 4(4)



